Curso Especializado

DECLARATORIA de FABRICA
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T OBJETIVOS

SOBRE EL CURSO

El Perd aun califica como un pais informal, en especifico, en
el ambito inmobiliario mas del 60% de la propiedad no tiene
titulo suficiente, careciendo de las bondades que brinda la
formalidad, el mercado y el sector financiero en general. Las
causas van desde la mera costumbre, ignorancia o simplemente que
las personas o profesionales piensan que es un trdmite muy
engorroso, y ademas costoso, quedando rezagados de los
innumerables beneficios econdmicos, patrimoniales, crediciarios,
tributarios, hipotecarios, y familiares que le puede brindar una
propiedad formal. Asi surgié, por ejemplo, la Ley 27157, la misma
que establece entre otros, el procedimiento para la tramitacion
de la regularizacion de edificaciones, permitiendo a los
profesionales el debido saneamiento de manera mas eficiente
y loable, asi como a través de otros dispositivos legales de vital
importancia.
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Aprender el procedimiento

realizar
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Reconocer paso a paso una
acumulacién y Subdivision

L‘ técnica legal de lote urbano. J’
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[.] PROFESORES

ARQ. KRISTEL BARRETO

Arquitecta Colegiada y Verificadora catastral. Evaluadora de riesgos certificada
por CENEPRED y de riesgos de desastres originados por fendmenos naturales.
Especialista en GESTION DE PROYECTOS, RESIDENCIA DE OBRAS Y SUPERVISION,
FORMALIZACION DE PREDIOS, INSCRIPCION Y PREINSCRIPCION DE PREDIOS,
ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL, PLANIFICACION URBANA, PLANES
URBANOS y en la ELABORACION DE EXPEDIENTES TECNICOS PARA LICENCIA
DE OBRAY DECLARATORIAS DE FABRICA E INDEPENDIZACIONES, HABILITACIONES
URBANAS etc. Experiencia municipal, en el Ministerio de Vivienda y en COFOPRI.

ARQ. PAOLA AVILA

Profesional Arquitecta Colegiada, con experiencia y conocimiento en procesos
de saneamiento fisico legal como: habilitaciéon urbana, procesos de
saneamiento fisico legal como: acumulacién, subdivision, independizacion,
rectificaciones; proyectos masivos e individuales de titulacion; Catastro
Urbano, topografia, cartografia, manejo plataformas como: AutoCAD, sistemas
de informacion geografica: ArcGis-Arcview 9.3 y/ o similares. Amplio
conocimiento en la elaboracién de Diagndsticos Técnicos-Legales y
Saneamiento fisico legal de predio matrices, asi como otros datos
relevantes para dicho proceso. Actualmente laborando en COFOPRI.

informes@indesa.edu.pe +51 1 3406863 - > B
info indesam : Av Guzman Blanco 580, interior
@ mfcm%mgzgg;grsgmm @ 952 225 479 202 - Cercado de Lima
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DR. OCAMPO

Abg. experto en Derecho Civil Patrimonial, Societario, Registral y Nota-
rial. Desempend el cargo de Gerente Registral de la Zona Registral N° V
- SUNARP - Sede Trujillo. Laboré como Consultor Legal Junior del Banco
Mundial del Proyecto de Derechos de Propiedad Urbana (PDPU). Ultimo
cargo en la administracion publica: Registrador Publico. Con su labor
Ha generado nueva Jurisprudencia a nivel del Tribunal Registral sobre
habilitaciones urbanas denegadas.

[.] MODALIDAD

VIRTUAL| (Transmisién en Vivo®)

Acceso total a través de nuestra Aula Virtual
donde podrd hacer sus preguntas escritas u
orales en vivo, ademds contard con todos los
materiales académicos (PPT, Lecturas, formatos,
jurisprudencias, etc), asi mismo tendrdn acceso a
las grabaciones las 24 hrs durante todo un ano.

informes(@indesa.edu.pe +51 1 3406863 Av Guzman Bz > A
i T : v Guzman Blanco 580, interior
@ mfﬂmeﬁ',gg:gg{jgrsgmm @ 952 225 479 202 - Cercado de Lima




7 PLAN DE ESTUDIO

SESION I: 22/10

+/ COMO SE ELABORA UNA DECLARATORIA DE
EDIFICACION (ENFOQUE TECNICO)

« CONCEPTOS BASICOS

- Qué es una Declaratoria de Fabricay
conformidad de obra,
- Cémo se Realiza y su importancia.

- DECLARATORIA VIA MUNICIPAL

- Sustanciales y No sustanciales
- Con variacion y sin Variacion

» MODIFICACIONES SUSTANCIALES Y NO
SUSTANCIALES

- Modificaciones No Sustanciales : con Variaciéon
- Aprobacion antes de la Ejecucion
- Aprobacién después de su Ejecucion

- PREDECLARATORIA DE EDIFICACION
- Requisitos de la pre declaratoria

- CONFORMIDAD DE OBRA Y DECLARATORIA
DE EDIFICACION ANTICIPADAS

« DECLARACION MUNICIPAL DE EDIFICACION
TERMINADA

«  PROCEDIMIENTO PARA OTORGAR LA
CONFORMIDAD DE OBRA Y DECLARATARIA
DE EDIFICACION

- Requisitos, conceptos
- Procedimiento
- Observaciones

. ELABORACION DEL EXPEDIENTE TECNICO DE
CONFORMIDAD DE OBRA Y DECLARATORIA
DE EDIFICACION
- Modalidades
- Procedimiento
- Llenado de FUE

« DECLARATORIA VIA REGISTRAL

- HASTA EL 31/12/2016.

- Desde el 21/07/1999 hasta la fecha

- ELABORACION DEL EXPEDIENTE TECNICO PARA
REGISTROS PUBLICOS

- Requisitos

- LLENADO DEL FOR 1

- Declaracion Jurada del cumplimiento
de parametros.

- Informe técnico de Verificacion

CASUISTICA




SESION II: 24/10

« VALORACION REGISTRAL DE LA DECLARATORIA DE

EDIFICACION - LEY N° 27157 (MODIFICADO POR LA

LEY N° 30830)
- Ley de regularizacién de edificaciones, del

procedimiento para la declaratoria de fabrica y del
régimen de unidades inmobiliarias de propiedad
exclusiva y de propiedad comun.

- Definicién y objetivos
» Tipos
- Via regularizacion
- Via minuta
+ Alcances de laley N° 27157
+ Reglamento de la Ley N° 27157, Ley N°27333
- Definicion.
- Requisitos
- Documentacién requerida
- Metodologia a seguir
- Los formularios registrales FOR
- Verificador comun y verificador AdHoc
- El informe técnico de verificaciéon: definicion y Tipos

« El criterio registral en las declaratorias de fabricas
» Estudio de casos de declaratoria de

fabrica via regularizacion
- Levantamiento cargas registrales de edificaciones.
Observaciones registrales

SESION Iil: 29/10
« INDEPENDIZACION DE PREDIOS URBANOS

Conceptos previos.

Requisitos Generales.

Consideraciones.

Informe técnico de Catastro de RRPP.

Titulo que da merito a la independizacién de
predios urbanos.

Independizaciéon en mérito al titulo archivado.
Independizacién por cambio de titularidad.
Independizacién por Regularizacion de edificaciones.
Independizacion de unidades inmobiliarias

sujetas a los regimenes establecidos en la Ley 27157
y modificaciones

-Régimen de Propiedad Exclusiva y Propiedad Comun.
-Régimen de Independizacion y copropiedad.
-Requisitos

-Conformacién de expediente- Caso practico.
-Reglamento Interno.

Independizacion de aires.
Cargas técnicas.
Otros aspectos vinculantes a la independizacién




SESIONIV:31/10

« ACUMULACION Y SUBDIVISION

ACUMULACION
Marco normativo:

« DEFINICION

« Requisitos Generales:

« Requisitos Técnicos Urbano:

« Acumulacion en el Régimen de propiedad
exclusiva y propiedad comun:

- Durante su vigencia.

- Como consecuencia de la extincion del mismo.

« Acumulacién en Regularizacion de edificaciones.
- Acumulacion de Predios afectados con
garantias reales o medidas cautelares.
 Caso practico
« Acumulacién de Predios Rurales:
- Zona Catastrada.
- Zona No Catastrada.

SUBDIVISION
Marco normativo:

« DEFINICION
+ Subdivision Via Municipal.
- Procedimiento para obtener la autorizacion
de subdivision
- Requisitos SUNARP.
- Caso practico conformacion de expediente.
« Subdivision de lote urbano por Regularizacion
de Edificaciones-Ley N°27157 y N°27333 -
ART. 61 RIRP
- Requisitos SUNARP.
- Caso practico conformacion de expediente
« Subdivision via registros publicos por desacu-
Mulacién de predios
+ Subdivisiéon por mandato judicial.
+ Independizacion/subdivision de predios
ubicados en zona de Expansién Urbana-Art.
N°63 RIRP.
Subdivision de Predios Rurales
- Caso Practico

SESION V: 05/11

v/ REGLAMENTO INTERNO Y JUNTA DE PROPIETARIOS
REGLAMENTO INTERNO

«  Definiciones

« Linderos y medidas perimétricas.

«  Areas

- Fabrica existente.

«  Distribucién general.

+ Independizacién de las secciones.

«  Descripcién de las secciones (memorias descriptiva,
descripcidn de linderos y medidas perimétricas,
areas de ocupacion, areas construidas, areas libres).

«  Areas comunes

«  Observaciones frecuentes.

« Analisis de precedentes de observancia obligatoria.

- Areas de ocupacion segun el reglamento de registro
de predio.

+ Usos

+/ TRATAMIENTO DE LOS AIRES

«  Reserva de Aires.

«  Reserva de accesos.

- Calificacion y subsanacion Registral.

+/ JUNTA DE PROPIETARIOS

«  Concepto Requisitos

. Baselegal

«  Personeria Juridica de una junta de propietarios.

« Asambleas (Convocatorias, quorum, participantes
habiles)

«  Coémo se toman las decisiones.

« Reglamento y Manual de Convivencia.

«  Criterios onerosos Cuotas extraordinarias.

«  Como resolver conflicto.




\.‘. ) -_{ - a
INSTITUTO DE SANEAMIENTO Y REGULARIZACION DE PREDIOS sl JJJDL’E:L—S
—

SESION VI: 11/11
v MODIFICACIONES E INDEPENDIZACIO-
NES FISICAS DE PREDIOS RURALES EN
ZONA CATASTRADA Y NO CATASTRADA

1. Definiciones Previas.
- Zona catastrada.
- Zona no catastrada.
- Predio Rustico.

2. Marco Legal.
-Resolucidon Ministerial N° 085-2020-MINAGRI
- Resolucién Ministerial N° 265 -2021- MIDAGRI

3. Asignacion de Codigo de Referencia Catastral
y expedicidon de CIC en zona catastrada
(independizocién, desmembracion o
acumulacién) en GORE.
- Requuisitos.
- Caso Prdctico.

4. Tolerancias catastrales y Registrales.

5. Prevalencia de dreas de los Entes Generadores
de Catastro.

6. Independizacidn de Predio Rustico sin cambio
de uso.

7. Independizacién de predio rural ante SUNARP
— Art. 64 del RIRP.
- Requisitos.
- Caso Prdactico

8. Acumulacion de predio rural ante SUNARP
—Art. 67 del RIRP
- Caso Prdactico

informes@indesa.edu.pe @ +51 1 3406863 @ A . » B
informes.indesa@gmail.com v Guzman Blanco 580, interior
|u-|||rw.rhqtg_lndesal-éd'.]‘pe 952 225 4?9 2':'2 = CEFCﬂdO dE' lea




m OBSEQUIO

Entrega de “COMENTARIOS AL REGLAMENTO
DE INSCRIPCION DEL REGISTRO DE PREDIOS”

25 §unar;::-

- uﬂfﬁmmmos AL
NTO DE INSCRIPCION
DEL REGISTRO DE PRED|OS =

CON LAS MODIFICACIONES HASTA EL 2023
(SE COMPARTIRA LA VERSION DIGITAL)

|JINVERSION UNICA

PRONTO PAGO
s139.00

(HASTA EL 15 DE OCTUBRE)

CORPORATIVO Y
ESTUDIANTES

s119.00

(Desde 03 inscritos)

INSCRIBETE AL 15/10
Y GANA UN SEMINARIO

ENFOQUE REGISTRAL DE
LA ACUMULACION DE
PREDIOS Y DERECHO

DE SUPERFICIE

Transmision en VIVO (te)

INVERSION

s189.00

*Precios no incluye IGV
si desea factura



m BENEFICIOS

(,/ Seminarios gratuitos durante todo un ano. \
v Sorteos de becas y medias becas.

v Entidad especializada Unica y exclusivamente en la formacién de
saneadores en todo el Perd.

v/ Acceso a nuestras plataformas virtuales las 24 hrs del dia para
consolidar lo aprendido, hasta por 6 meses finalizado el programa.

v/ Material de docentes y lecturas por cada tema.

v/ Descuento de hasta 20% en los proximos programas.

v/ Entérate 1ro con INDESA: Actualizacién normativa interdiario a través
de nuestro PORTAL TECNICO JURIDICO (ver en la web o Fan page).

v Incorporacién a nuestro grupo privado de whatsapp donde se
compartiran las ultimas modificaciones, clases y material gratuito.

v/ Acceso a cientos de jurisprudencia selecta sobre Saneamiento

K Predial + 500. j

**+ ] 0S ACCESOS AL ZOOM SE ENVIARAN POR WHATSAPP Y POR CORREO.

] CERTIFICACION

A NOMBRE DE INDESA
“Instituto de Saneamiento y Regularizacion de Predios”

v/ Certificado por 70 horas académicas a nombre del
“Instituto de Saneamiento y Regularizacion de Predios”.

v/ En caso desee certificado en fisico lo deberd solicitar al

. . ’ O lvine Shizgee
correo informes.indesa@gmail.com Mo Ol

v’ Fecha de emision y entrega de certificados: A partir del
11 DE NOVIEMBRE DEL 2024.

***Si se encuentra en el interior del pais enviaremos el certificado través de Olva Courier a la agencia central de su
distrito y/o provincia. INCLUIMOS EL COSTO DE ENVIO.

***No se acepta devolucion, salvo incumplimiento del servicio.

***Lima recoger en oficina: Av Guzman Blanco 580, interior 202 Cercado de Lima.



PASO A SEGUIR

PASO 3
PASO1 PASC_) 2 . Enviar el voucher y ficha de inscripcion
Descargue la F!CHA Realizar el depdsito al correo informes.indesa@gmail.com
DE INSCRIPCION a una de las cuentas / informes@indesa.edu.pe o fotogra-
anexay llene bancarias via agentes, fiado al Whatsapp 952 225 479 0 966
sus datos. banco o transferencias. 022 727

DEPOSITO O TRANSFERENCIA

Representante Legal: Juan Manuel

Canicela Pineda:
Cta. de ahorros: 0011 0814 0231209234/

CCI: 011 814 000231209234 15

Representante Legal: Juan Manuel

Canicela Pineda:
) ) Cta. de ahorros: 1 93-90081 244054 /

CCl: 002-1 93-1 90081 244054-1 3

Instituto de Saneamiento y
Regularizacion Predial

Cuenta de ahorro: 04 085 81 3957 /

o CCI: 01 8 000 00408581 3957 05
Banco de la Nacion - — ~

V4

CEL:954 132474
¢ 01761 6258 LJuan Manuel Canicela PinedaJ

= informes@indesa.edu.pe

Q@ Av. Guzman Blanco 580
Cercado de Lima



